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N° de Oficio: 9423 /SEDUE/2019
Expediente N2 S-148/2018
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

C. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ,

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO F. 851-01590.
C. Chimenea 201, int. 303, Centrika 2do Sector.

Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 28-veintiocho dias del mes de enero del 2019-dos mil diecinueve. ------------
VISTO. - El expediente administrativo No. $-148/2018, formado con motivo de la solicitud de fecha 07-siete
de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, presentada por el C. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, quien
acredita su personalidad como apoderado Legal de la persona moral denominada BANCO REGIONAL DE
MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO
F.851-01590, quien acredita su personalidad mediante Escritura Pablica No. 28,947-veintiocho mil novecientos
arenta y siete, de fecha 17-diecisiete de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado
alo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular de la Notaria Ptiblica No. 113-ciento trece, con ejercicio en el primer
Registral en el Estado de Nuevo Ledn; mediante la cual solicita la Fusién en 01-una porcion, de 05-
tes identificados con el expediente catastral 03-014-001 con una superficie de 1,555.00 m2, expediente
tastral 03-014-002 con una superficie de 400.45 m2, expediente catastral 03-014-003 con una superficie de
852,94 m2, expediente catastral 03-014-004 con una superficie de 853.26 mZ2, y expediente catastral 03-014-
--005 con una superficie de 1,559.38 m2, los cuales se acreditan mediante la Escritura piblica nimero 18,898-
dieciocho mil ochocientos noventa y ocho, de fecha 13-trece de abril del 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe
del Lic. Carlos Montafio Pedraza Notario Publico Titular Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer
Distrito, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 4128, volumen
i 300, libro 166, seccién Propiedad, de fecha 18-dieciocho de mayo del 2018-dos mil dieciocho, predios colindantes
a las Calles Reforma, Venustiano Carranza, Martin Zavala y la Av. Francisco I. Madero, en la Delegacién Centro,
Distrito Urbano Centro del Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demés

@"‘ constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDGOC

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién
se encuentyary ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, en una zona clasificad 0
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Corredor Urbano de Alto Impacto, en tanto que los predios identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 03-014-005 y 03-014-001 se ubica en una zona clasificada como Servicios y Comercios.

IL Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones, relotificaciones o
subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas tendran el uso o
destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

II1.Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacion de ceder areas a favor de municipio,
por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor del Municipio en
caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacion vigente en ese momento.

IV.Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria en fecha 28-veintiocho de enero del 2019-dos mil
diecinueve, el solicitante manifiesta lo siguiente: “... ME PERMITO INFORMAR SOBRE EL MOTIVO DE LA FUSION,
DE 5 CINCO PREDIOS DE MI PROPIEDAD IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL 03-014-001 AL 005
EL CUAL SE ENCUENTRA UBICADOCOLINDANTE A LA AV. FCO. 1. MADERO 1801, ENTRE VENUSTIANO
CARRANZA Y MARTIN DE ZAVALA, EN EL CENTRO DE MONTERREY.

EL MOTIVO POR LA CUAL SE QUIERE FUSIONAR ES; SE CONTEMPLA REALIZAR UN PROYECTO MULT. IFAMILIAR
COMERCIAL Y DE OFICINAS.”

- Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el nimero de expediente éatastral
14-001 con una superficie de 1,555.00 m2, expediente catastral 03-014-002 con una superficie de 400.45
ediente catastral 03-014-003 con una superficie de 852.94 m2, expediente catastral 03-014-004 con

‘una, tperficie de 853.26 m2, y expediente catastral 03-014-005 con una superficie de 1,559.38 m2, se

" fusionaran para formar un Lote con una superficie de 5,212.030 m2, ochavo 1 de 4.50 m2 y ochavo 2 de 4.50

m2; predios colindantes a las Calles Reforma, Venustiano Carranza, Martin Zavala y la Av. Francisco 1. Madero, en

‘la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro del Municipio de Monterrey, N.L.

VI.Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos
por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a
superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y
compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan invocado; incluye superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fracciéon ], 3 fraccion LXXVI],
7, 11 fraccién XII y XXXI, 202 fraccion IX, 229, 402 primer y ultimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94
y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion 11 139 y 155 fracciones I ala XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L,, articulos 16 fraccién X, 93, 94
fracciones 1 y V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leéw suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién del predio identificado
con el niimero de expediente catastral 03-014-001 con una superficie de 1,555.00 m2, expediente catastral 03-
014-002 con una superficie de 400.45 m2, expediente catastral 03-014-003 con una superficie de 852.94 m2,
expediente catastral 03-014-004 con una superficie de 853.26 m2, y expediente catastral 03-014-005 con una
superficie de 1,559.38 m2, se fusionaran para formar un Lote con una superficie de 5,212.030 m2, ochavo 1 de
4.50 m2 y ochavo 2 de 4.50 m2; predios colindantes a las Calles Reforma, Venustiano Carranza, Martin Zavala
y la Av. Francisco 1. Madero, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de
Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

RCERO: De acuerdo al informativo del alineamiento vial con fecha 16-dieciseis de agosto del 2018-dos mil
cho, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para las Calles Reforma, Martin Zavala, Av. Venustiano
za y Av. Francisco 1. Madero, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavos
os de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién de los lineamientos de tramo de la via
publica con la que colinda el predio.

TO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada

" deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado, de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leodn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competentey tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias
habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitam:%s bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,




primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leo6n.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén
Dimas Estrada, Georgina Jeannette Canti Macias, Félix Garcia Lozano, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth
Chéavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio,
Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda,
Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. -

‘Gonzalez
C.DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Lo que notifico_a-—Vsted edla;j e] presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
“H

— /’r’/ﬂfﬂc bhine siendo las /- ¥% horas del dia_2 £7del mes de _¢2/ __del afio
299G
EL C. NOTIFI DOR» // LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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PRESENTACION IMPRESA DE UN CFDI

NTO ES UNARE

T

BTE DOCUM

£

MUNICIPIO DE LA CIUDAD DE MONTERREY
RFEC. MOMEIOIOIPTZ

ZARAGOZA SUR S/N, COL. MONTERREY CENIRC

MONTERREY, NUEVO LEON, C.P. 64000
www.monterrey.gobamx

+52{811 8130.6565
4 N S
ENTERA BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A. INS. B.M. BANREGIO GPO FIN. F.851- FOLIO FISCAL:
01590 C58BB744-1F49-430F-8D8D-F7571B11D7F1
No. DE SERIE DEL CERTIFICADO DEL SAT:
DOM. FISCAL  AV. FRANCISCO {. MADEROQ V. CARRANZA, REFORMA C.P. 64000 MEXICO, Nuevo 00001000000404477432
Ledn, MEXICO ’ No. DE SERIE DEL CERTIFICADO DEL CSD:
RFC KXKAXX010101000 METODO PAGO PUE 00001000000404628931
. FECHA Y HORA DE CERTIFICACION:
TIPO COM. i-Ingreso USO CEDI P01 Por definir 2019-01-30 15:38:33
REGIMEN 603 Personas Morales con Fines no Lucrativos CONSECUTIVO: 1742399
 FECHA Y HORA DE EMISION  2019-01-30 15:37:42 MONTERREY NUEVO LEON,MEXICO 64000 N
Propietario: BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A. INS, B.M. BANREGIC Caja: 343 Fecha: 30/01/2019 Folio: 3430000051462
Bireccion: AV. FRANCISCO 1. MADERO V. CARRANZAXREFORMA. £
Nota: N° DE EXPEDIENTE: S-148-18 N°. DE FOLIO: 37 MONTERREY, N.L. A. 30/64/2019
Cantidad C. Unidad C Servicio [dentificador Descripcion Precio Unitario Descuento Importe
1.00 E48 93161700 32 2360 LOTE RESULTANTE( POR CADA LOTE O FRACCION $3,385.20 $0.00 $3,385.20
RESULTANTE) N° DE EXPEDIENTE: 5-148-18 N°. DE FOLIO:
Folio del comprobante origen : Fecha de transaccion :
Subtotal: $3,385.20
( Forma de Pago:01-Efectivo } Desc: $O'00
. Ret ISR: $0.00
{ :a:goerttrea' TRES ML TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 20/100 MN )Total: $3,385.20

Seilo digital del CFDE:

QqrGnde+2A1PSY58x7+RbBBVI/Sil+DGFpdCRIUHY DyBSAOSAMIHIEMPOADFvx3HwW+iE 3UDP Sqinnjlj7q/GNBBUPOIDY8LvEj4Do9EL7 DY SeBrOEicwNSsqZAWUIZnqw+XRNrw8xLyZqH 1
We05g0jzZRLIULhmEXKAETGmEsmMSwa/+MuHPpFEodHz7+CirMI8DF3aWMQGrNREACq2H7bSU7YAJled THOcU3UJ49gQAWF 2ESgN/XMOd7 76+ X thEWS SBEDREOS7HIRY p8IW4P3L.
8JelAyQq232gHgGTVE848m3mvX 18iKuvIDVRKBhesgefirnbaloBsO8D7w==

Sello del SAT:

VINTSKNfrVsxYoKmhObkeDtRzyljpL ChuR32HGCG4sWCiQLZ5Zn2L 91 SHIMOF g3UuV/8581520Ewx6cC4II9/79XMUDGbX QM4 aget XINZDXIN/H 1/G+Mwul8VeColipfefSok9RsIG+oljonPYi29
qWIOPcvpkQV7gbgMKOlyKKteBAmMySKgilpOmvkWJdMXGyd2S7Uzy YyOCIKICyUoSPjpVXUWIUdgs3usf5cpDj2Q YruVbyp/eCTkwrB+PysIABJ7 119DtuoS 7ZctgDh/Zxe XAGhukWsVEaUfwY
6leGN3Lg2fFg7RPSAHAUDhMWG 14H18/LAtRUkmBg==

Cadena Original del complemento de certificacién digital del SAT:

{11.1]C58BB744-1F49-430F-8D8D-F7571811D7F 1|12019-01-

30T 15:38:33|[EMECOCE02QRS{VINTSKN{VsxYoKmhObkeDtRzyljpLChuR32HGCG4sWC|QLz5Zn2L91 1SHIMOF g3ULV/ST58f520EwxBcCAIS/7 OXMEIrDgbXQMAagei XINZbxIN/H1/G+Mwulsive
Colipf8ef5ok9RslS+oljonP Yf29qWFOPcvpkQV7gbgMKOlyKKieBAMMYSKaiUpOmvkWJdMX Gyd287 Uzy YYOCIKICYUoSPipV xUWilidgs3ust5cpDi2Q Y ruVbyp/eC TkwrB+PysiA8J7 118DtuoS7 Zet
qDh/ZxeXAGhukWsVEaUwY6leGN3Lg2fFg7RPSAHAUbhmwo14H18/LAtdRukmBg=={00001000000404477432||







